OO NOOTULES WN -

U U S DEAEDEDEREADDEDRDWWWWWWWWWWNRNRNNNNNNRNRNERRRRRRRERE B 41
WNPRPOOLOXMIYUITINTPRWNROOLO®MIAAUNTRERWOWNPRO OONAAUITRWNRPRPOLOKNODUDWRNERERO

ATA DA 982, REUNIAO ORDINARIA DO CMGDT

Aos dois dias do més de maio do ano de dois mil e dezessete, as dezoito horas e trinta
minutos, em segunda chamada, deu-se o inicio da 982 reunido ordinaria do Conselho
Municipal de Gestdo e Desenvolvimento Territorial do Municipio de Itajai — CMGDT, na
sala de reunides da Secretaria Municipal de Comunicac¢ao Social - SECOM, na Prefeitu-
ra de Itajai, situada na Rua Alberto Werner n° 100, Vila Operaria, neste Municipio, onde
se fizeram presentes 0s seguintes conselheiros, representando suas respectivas entida-
des: o Presidente do CMGDT, Rodrigo Lamim e Rafael da Silveira Santos Albuquerque —
representando a Secretaria Municipal de Urbanismo (SMU), Giovani Felix - Secretaria de
Desenvolvimento Econdmico, Emprego e Renda, Valdete Cardoso — Secretaria de Habi-
tacdo, Mauro Renato Marcelino — Secretaria da Fazenda, Adriene Carloto — Secretaria
de Turismo, Gibran Scolari — Secretaria Municipal de Planejamento, Orgamento e Ges-
tdo (SEPOG), Victor Valente Silvestre — FAMAI, Nei Dionisio Locatelli — SEMASA, Flavia
Cristina Faita Sehn — Associa¢ao dos Moradores do km 12, Baia e Paciéncia, Maria Inés
Freitas dos Santos — Associac¢do dos Moradores de Cabecudas, Marcio Cristiano Dorne-
les Dias — Associagdo dos Proprietéarios da Praia Brava (APROBRAVA), Eduardo Luis
Agostini da Silva — Sindicato da Indastria da Construcéao Civil dos Municipios da Foz do
Rio Itajai (SINDUSCON), Marcello Alessandro Petrelli — INTERSINDICAL, Jerénimo Luiz
Rauber — CRECI, Robson Carlos dos Santos — AREA, Walney Raimondi - AGENDA 21,
Rosemeri Carvalho Marenzi — Universidade do Vale do Itajai (UNIVALI. | — abertura e
informes da presidéncia: O Presidente agradeceu a presenca de todos e logo apds,
apresentou os convidados: Sr. Flavio Martins, Jefferson Bernardes, Srta. Eluize Mendes,
Maria Ondina Gracia e Darclé Clauberg representando o projeto do Beach Club Praia
Brava, Sr. Thiago Schertkel da LTR Empreendimentos, Sr. José Roberto que represen-
tou o projeto da usina de reciclagem de residuos da construcao civil e a Srta. Patricia
Farias que representou a T4U, o presidente solicitou autorizagcéo para que os convidados
tivessem direito a se pronunciar caso necessario, o que foi autorizado por unanimidade |l
— aprovacao da pauta: o Presidente trouxe o assunto pautado na convocacao, que fo-
ram: - Deliberacdes sobre casos permissiveis - Deliberacdo sobre os conflitos da lei de
zoneamento atual - Deliberacao para autorizacao da utilizacao dos recursos do
FMDU para custear o diagndstico Sécio Ambiental. Aberto para sugestdes e ndo
havendo, a pauta foi colocada em votacdo sendo aprovada por unanimidade. Ill — Deba-
te e votacao das atas das reunides anteriores: Primeiramente foi colocada em discus-
sdo a ata da 942 reunido, conselheiro Jerdnimo se pronunciou dizendo que enviou um e-
mail questionando se 0s mapas necessarios para liberacdo de alturas superiores a 45
metros junto a aerondutica estavam contemplados novo estudo do plano diretor. Segun-
do o Presidente a deliberacéo foi para a utilizacdo do fundo pra se abrir a discussao e
gue esse assunto nao € pré-requisito. Segundo o conselheiro Eduardo o SINDUSCON o
estudo foi feito e que os parametros serdo definidos entre o municipio e a aeronautica e
gue este assunto seria fornecido a empresa que for fazer o estudo. Como o conselheiro
Jerbnimo solicitou a incluséo do seu destaque na ata a mesma ficou para aprovacéo na
préxima reunido. Foi colocado em discussédo ata da 952 reunido, ndo havendo discussao
foi colocada em votacao e aprovada por unanimidade. IV - Apresentacéao, debate e vo-
tacdo dos assuntos em pauta: Tendo em vista a necessidade de alguns conselheiros
se ausentarem antes do final da reunido, foi feito uma alteragdo de ordem na pauta colo-
cando como prioridade o protocolo 10101/16: consulta prévia solicitada por Jonas Jorge
Venera para construgdo de um imével comercial de 199,79 m? onde o permitido é 100
m2, lembrando que esta € a terceira vez que a proposta passa pelo conselho e que na
962 reunido foi composta uma comissédo para analise da proposta composta pelos se-
guintes membros: Sr. Eduardo L. A. da Silva, Srta. Flavia Cristina F. Sehn, Srta. Maria
Inés F. dos Santos, Sr. Robson Allan Costa e o Diretor de Engenharia de Transito da
SMU Sr. Marcelo Zimmer. Com a palavra o conselheiro Eduardo, informou que a comis-
séo esteve no local e que foram favoraveis a proposta, porem, condicionada a constru-
¢cdo de um bolséo para estacionamento com 2,50 metros de largura e angulo de entrada
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e saida de 45°, respeitando o recuo de 3 metros para o passeio, foi condicionado tam-
bém a existéncia de duas vagas de estocagem entre a via e o portdo de acesso da em-
presa. A Conselheira Maria Inés lembrou que devido o empreendimento estar localizado
entre duas curvas se torna necessario a implantacdo de duas placas anteriores as cur-
vas alertando a entrada e saida de veiculos, o presidente se pronunciou que as referidas
placas serdo colocadas pelos 6rgdos competentes e que no momento oportuno sera de-
finido quem arcara com o custo das mesmas, pois isso depende da analise da lei muni-
cipal. Aberto a discussao, ndo havendo discusséao foi colocado em votacéo e a proposta
foi aprovada com 14 votos favoraveis, 1 contrario e 1 abstencdo. Voltando para ordem
de pauta foi analisado o protocolo 3112/2017: Licenca para construcdo com projeto de
dois pavimentos, localizado na Avenida José Medeiros Vieira, 704 — Praia Brava, solici-
tado por Alexandre Silveira Pegorim, Beach Club Praia Brava. Presidente mostrou a lo-
calizagcéo e deu a palavra aos representantes do Beach Club, foi mostradas imagens do
projeto e apresentado o conceito do mesmo, o empreendimento atendera como restau-
rante e Beach Club com é&reas internas e externas e com funcionamento previsto para
até as 22 horas, com capacidade pra 40 pessoas no setor interno e 110 pessoas no se-
tor externo com mais um terragco sem cobertura com capacidade para mais 150 pessoas,
10 vagas de estacionamento no proprio terreno, mais as vagas na rua e com a possibili-
dade de arrendamento de mais um terreno com capacidade de 30 vagas. O empreendi-
mento serd edificado em um terreno de 1.501m?2 e area construida total de 1.023mz2.
Conselheira Maria Inés questionou sobre as questbes de sustentabilidade do projeto,
tendo em vista que existe um projeto para transformar esta regido da Praia Brava em
area de Protecdo Ambiental, os representantes do Beach Club informaram que existe no
projeto a questdo de captacdo de aguas das chuvas e tera grande area de permeabilida-
de. Nao havendo mais discusséao foi a deliberacéo e aprovado por 14 votos favoraveis e
3 abstencfes. Protocolo 464319/2015 — Requerente Gilmar Francisco Sedrez; trata-se
de projeto de Imovel Comercial, localizado na Rua Marcos Aurélio Seéra, 85, no bairro
espinheiros, solicitacdo de construcdo de 473,76m2 onde o permitido € no maximo
400mz2. Foi apresentado a localizacdo do imodvel e do projeto que trata-se de imovel com
fins de locacdo, ndo definida a atividade. Em discussao o Sr. Osmar questionou qual o
limite maximo de area construida se poderia aprovar pelo conselho e se quem edificou
limitando em 400m2 n&o sairia prejudicado, o presidente explicou que o projeto esta den-
tro dos limites urbanisticos e parametros construtivos previstos na lei e que inclusive po-
deria ser solicitado mais indice, por se tratar de um projeto comercial acima de 400mz2 é
gue o mesmo foi submetido ao conselho e que se fosse um projeto com varias salas co-
merciais ou residenciais ndo necessita do parecer do conselho. Ndo havendo mais dis-
cussdo a proposta foi aprovada por 15 votos favoraveis e 2 abstencbes. Processo
1046/2014: Outorga Onerosa solicitada por LTR Empreendimentos Ltda. Edificio Porto
Januaria, localizado na Rua Anténio Manoel Moreira, 161 — fazenda, presidente passou
a palavra ao conselheiro e arquiteto Sr. Ricardo Rebello que informou se este o primeiro
processo de outorga onerosa do ano, explicou que o processo € relativo a Lei 214/12
que ficou atuante por um periodo e que teve alguma liminares, foi suspensa e julgada
em varia instancias e em dezembro do ano passado ela foi julgada em instancia estadual
e voltou a vigorar, que explicou que a referida empresa ja havia sido autorizada no pas-
sado a outorga onerosa do direito de construir, porem como a lei havia sido suspensa a
LTR adquiriu outro lote e anexou ao projeto, como a Lei voltou a vigorar eles entraram
novamente com a solicitagdo, mas desta vez solicitando um indice menor, tendo em vis-
ta a incorporacao da outra area adquirida pelos mesmos. Sr. Rebello falou que mesmo ja
tendo o aval anterior do conselho, por questdo de transparéncia se resolveu colocar em
pauta para nova apreciacdo do conselho. Foi informado que a empresa esta solicitando
1.611,19m2 com a outorga onerosa o que representa R$ 682.364,74 (Seiscentos e oiten-
ta e dois mil, trezentos e sessenta e quatro reais e setenta e quatro centavos) de contra-
partida financeira. Aberto a discussao o Sr. Jerdbnimo questionou a quantidade de anda-
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res que era prevista sem a outorga, quantos serdo construidos com a outorga e se 0s
recuos permanecerao os mesmos, o Sr. Thiago informou que o projeto era de vinte an-
dares e que com a outorga passaria a vinte e quatro andares, informou que devido a a-
quisicdo do outro terreno 0s recuos permanecerao 0s mesmos nao havendo necessida-
de de correcdo, Sr. Jeronimo questionou também se houve consulta a aerondutica, Sr.
Lamim informou que o empreendimento esta fora da area da aeronautica, informou tam-
bém que o acordado com a aeronautica seriam os projetos analisados a partir de feverei-
ro de 2016 e que os anteriores estariam isentos de tal analise e mesmo assim o projeto
esta fora dos quatro quildometros previstos. O conselheiro Eduardo sugeriu que fosse re-
tomada a comissao de gestdo do fundo, pois 0s recursos comecarao a entrar novamente
e que assim sendo esses recursos deveriam ser utilizados o mais rapido possivel em
beneficio da comunidade itajaiense. Presidente disse que ja existem projetos para utili-
zacao do fundo e que em breve serdo apresentados ao conselho. N&o havendo mais
discusséo a proposta foi aprovada por unanimidade. Proposta 4419/2017 — requerente
Associacdo Catarinense de Assisténcia aos Municipios — ACAM, localizada na Rua Al-
berto Werner, 109 — S&o Joao, ndo havendo discusséo foi aprovado a proposta por una-
nimidade. Proposta 4345/2017 — Requerente por Igreja Evangélica Deus de Alianca,
localizada na Rua José Luiz Marcelino, 899, murta, foi apresentada a localizacdo e colo-
cada em discussao, depois de ampla discusséo foi aprovada a proposta por unanimida-
de com a ressalva de que a requerente deva apresentar um laudo acustico. 3772/2017 -
requerente Igreja Universal do Reino de Deus, localizada na Avenida Ministro Luiz Galot-
ti, 764, Cidade Nova, apresentada a localizacdo do imovel foi aberta para discusséo, ndo
havendo discusséo foi aprovada a proposta por unanimidade com a ressalva de que a
requerente deva apresenta um laudo acustico. Proposta 2606/2017 - requerente Penta-
gono Participacdes Ltda. Consulta prévia para construgdo de hotel na Rua Delfim de Pa-
dua Peixoto, 900 — Praia Brava — Foi apresentada a localizacdo e aberto a discussao,
Conselheiro Rafael Albuquerque questionou se o local é corredor de Servicos e foi con-
firmado que sim, segundo o conselheiro j4 existe uma deliberacdo do ano passado em
gue todos os projetos de hotéis seriam liberados em CCS sem necessidade de analise
do conselho. Sendo assim a proposta nédo precisou ser deliberada. Tendo em vista que
alguns conselheiros necessitavam se ausentar da reunido o presidente solicitou que
mais uma vez a pauta fosse alterada para votacdo da deliberacdo sobre o diagndstico
Socio Ambiental, ndo tendo oposicdo, 0 mesmo passou a palavra ao conselheiro Victor
Silvestre da FAMAI para explicar a proposta. Proposta para utilizagdo do Fundo Muni-
cipal para execucdo do diagnéstico Socio Ambiental: Sr. Victor explicou que este
estudo deve ser executado, tendo em vista que ele é primordial para a execu¢ao do novo
plano diretor, esse estudo é para que se possa delimitar a area urbana consolidada da
cidade, esse estudo é uma indicacdo do ministério publico para que todas as cidades
facam esse estudo que leva em consideracdo todos os recursos hidricos do municipio,
as APPs dos municipios e se essas se encontram em zona urbana consolidada. Isso ira
flexibilizar o Art. 4 da Lei 12751. Sr. Victor informou que foram feitos trés, sendo um da
no valor de R$ 695.000,00, outro de R$ 350.000,00 e um de R$ 325.000,00, o que da
uma média de R$ 456.000,00. Aberto a discussfes a conselheira Rosemeri questiona a
possibilidade de se ter um acompanhamento juridico, pois durante os estudos da APA,
existiu muita dificuldade na questéo de liberacdo para se ter acesso as propriedades,
afirmou que para se ter acesso aos grandes cursos de agua, hoje se tem o auxilio dos
satélites e até mesmos os drones, porém 0s pequenos cursos de agua, somente aden-
trando nas propriedades. Sr. Victor respondeu afirmando que o ministério publico é o
maior apoiador deste estudo e a Srta. Rosemeri disse que somente apoio nao ira resol-
ver, tem que ser algo mais efetivo. Na sequencia o conselheiro Robson pediu pra deixar
registrado de que na 942 reunidao ele questionou se no estudo do plano diretor estava
contemplada o Sécio Ambiental e a Srta. Jade havia informado que sim, solicitou que se
tivesse mais cuidado quando se respondesse as questdes. O presidente informou que
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na ocasiao a intencao era de que a FAMAI teria 0s recursos necessarios para este estu-
do e como se observou de que a fundacdo néo teria recursos para realizar os estudos
neste momento e tendo em vista a intengdo de se fazer o novo plano diretor o mais rapi-
do possivel é que se trouxe a pauta para que o conselho liberasse verbas do fundo para
a realizacdo do mesmo. Sr. Robson solicitou de que se fizesse uma reunido extraordina-
ria para que a comissédo que administra o fundo apresentasse as contas para que todos
os conselheiros tenham conhecimentos dos nimeros, e o resultado da licitagdo de qual o
montante total desses investimentos. Sr. Rodrigo informou que a comisséo esta levan-
tando 0os numeros, buscando junto aos devedores que saldem os seus débitos e junto a
Secretaria da Fazenda sobre os gastos que foram feitos pelo governo passado e se fo-
ram feitos que se restabele¢a o crédito junto ao fundo. Sr. Robson questionou também
de quem é a palavra final para definir o que sera area urbana consolidada, se a empresa
contratada, o que a legislacdo define, Sr. Victor respondeu afirmando que depois do es-
tudo pronto e definido, existira a flexibilizacdo do Art. 4 para reducao de 30 para 15 me-
tros, as construcdes que estiverem dentro dos 15 metros poderéo ser regularizadas caso
a caso com analise em conjunto com o Ministério Publico, é por isso que o MP tem tanto
interesse de que se execute este estudo, pois isso lhes daré subsidio para a tomada de
decisdo. Na sequencia a conselheira Flavia questionou se o estudo sera feito somente
na area urbana consolidada do municipio e foi informada de que sera feita na area urba-
na para se definir a area urbana consolidada, entdo a conselheira sugeriu de que o estu-
do contemplasse toda a area do municipio, pois existem varios ndcleos urbanos em a-
reas afastadas e que por nao terem legislacao definida acabam por degradarem a fauna
e 0s recursos hidricos, disse que se o estudo contemplasse todo o territério do municipio
ficaria mais facil para definir para onde o municipio podera crescer no futuro. Presidente
informou que a principio o estudo visa proteger as areas de preservagdo que se encon-
tram dentro do perimetro urbano e dos ndcleos urbanos do municipio, acredita que um
estudo mais amplo vai desviar da intencao original do projeto, porem, a sugestdo sera
analisada. Em seguida a conselheiro Nei informou que o municipio fornece agua por in-
termédio da SEMASA para a localidade do Brilhante e que seria interessante a inclusao
dos nudcleos urbanos neste estudo. Sr. Victor explicou que a finalidade do estudo é defi-
nir as areas urbanas consolidadas pra que se saiba se € possivel a flexibilizacdo do Art.
4 ou ndo, as areas que nao forem designadas como area urbana consolidada, continua
valida o Art. 4 como esté escrito hoje, ou seja, a area de preservacao € de 30 metros. A
intencdo do estudo € a regularizacdo dos empreendimentos que se encontram dentro da
area urbana consolidada. N&o havendo mais discussdes a proposta foi aprovada por
unanimidade. Conselheira Maria Inés pediu a palavra para reforcar a solicitagdo do con-
selheiro Robson para a apresentacdo de uma prestacédo de contas da utilizacdo dos re-
cursos, pois este relatério jA vem sendo solicitado a mais de um ano. O presidente infor-
mou que realmente a comissdo anterior teve muita dificuldade em conseguir os dados,
assim como estao tendo dificuldade hoje em dia, falou que provavelmente serd necessa-
rio constituir uma nova comissao. Conselheira Flavia falou que pelo menos poderia ser
apresentado na proxima reunido um balancete com o saldo atual e no que foi investido
no ultimo ano com os referidos recursos. Lamim acredita que ja tera algo para apresen-
tar. Voltando as deliberagbes foi apresentada a proposta 3226/2016 - requerente T4U
Brasil Ltda, para instalacdo de uma torre de telefonia movel localizada na Rua José Luiz
Marcelino, 999 — Murta — foi apresentada a localizacdo aos conselheiros e colocada em
discusséo, ndo havendo discussao foi colocada em deliberacéo e aprovada por unanimi-
dade. O conselheiro Victor solicitou que constasse em ata que a legislagdo municipal
sobre as instalagfes de antenas de telefonia movel, conflita com a legislacdo estadual,
afirmou que a legislacdo municipal gera competéncia para que a FAMAI aprove essas
instalagdes, s6 que o licenciamento ambiental para este tipo de atividade tem que ser
pela FATIMA. Com a palavra o presidente, reafirmou que realmente existe a necessida-
de de se rever esta questao, tendo em vista que a legislagao acaba dificultando a ampli-
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acdo dos sinais e por consequéncia acaba prejudicando ndo s6 as empresas, mas a po-
pulacdo como um todo. Dando sequencia as deliberacbes, em seguida foi analisada a
proposta 3982/2017 — requerente Wilson Francisco Rebelo Junior, referente a instala-
cado de uma Usina de Reciclagem de Residuos da Construcéo Civil, localizada na Aveni-
da Itaipava, 3186 — Itaipava — foi apresentado aos conselheiros a localizagéo e colocada
em discussao o presidente solicitou ao Sr. José Roberto, representante da empresa de
explicasse um pouco mais sobre a empresa. Sr. José Roberto explicou sobre a localiza-
cao, implantacdo, mercado e funcionamento da usina. Aberto a discussao a conselheira
Maria Inés solicitou que fosse detalhado sobre a localizagéo da instalacdo da usina den-
tro do terreno, o representante da empresa explicou que o acesso sera pavimentado até
a usina, a mesma sera fechada, a questdo da poluicdo acustica também estard sobre
controle e as instalacdes ficardo longe do rio, explicou que a mesma ficara instalada ao
lado de uma olaria e a 200 metros do empreendimento residencial mais proximo e como
0s terrenos sao utilizados atualmente como descarte de residuos o fluxo de caminhéo
também ndo aumentard. Sr. Victor informou que este processo ainda tramitara dentro da
FAMAI e todas as medidas legais serdo obedecidas. A conselheira Flavia se posicionou
favoravel, porem questionou sobre a aceitagdo da vizinhanca, se a empresa fez algum
tipo de pesquisa, acredita que reciclar € melhor do que fazer aterros, tendo em vista que
naquela localidade j& existe muitos aterros, o que prejudica os vizinhos que construiram
em terrenos que ndo foram aterrados, disse também que o transito de caminhdes é
grande naquela regido e a estrada € muito estreita, questionou como sera controlada a
entrada de caminhdes na empresa, Sr. José informou que ndo foram feitas consultas
com os locais, porém acredita que a empresa trara muito mais beneficios do que pro-
blemas para a comunidade, explicou que da Avenida Itaipava até o portdo da empresa
terd um espaco suficiente para acomodar uma fila com oito caminhdes, porém isso difi-
cilmente ocorrerd, pois 0 acesso sera rapido. Nao havendo mais questionamentos o pro-
jeto foi aprovado por unanimidade. Analise da proposta 641/2017 — requerente Congre-
gacao Crista no Brasil. Regularizacéo de templo religioso. Localizado na Rua S&o Paulo,
85 — Sao Judas — Foi apresentada a localizacdo aos conselheiros, onde ja esta instalada
a algumas décadas esta igreja e colocada em discussao. Ndo havendo discusséo a pro-
posta foi aprovada por unanimidade. IV — apresentacdo de propostas de pauta para a
préxima reunido: Nao foram apresentadas propostas. V — manifestacdes gerais: Nao
havendo outras manifestacdes dos conselheiros, o presidente declarou encerrada a reu-
nido. VI — encerramento: Nada mais tendo a relatar, a reunido foi encerrada as
20h35min (vinte horas e trinta e cinco minutos), da qual se fez lavrar a presente ata la-
vrada por mim, Taicil Cesar da Luz, secretario, que vai assinada, pelo Presidente do
Conselho Municipal de Gestdo e Desenvolvimento Territorial, Rodrigo Lamim, e pelos
demais conselheiros que assim desejarem. Itajai/SC,
02/05/2017. (secretario) (Presidente).




